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1 Allgemeine Bestimmungen

@ 5/28

Revision Bau- und Zonenordnung

Rewisien-Bau- und Zonenordnung

Art.1  Grundlagen

1 Folgende Plane sind massgebend:

Zonenplan im Massstab 1:5'000

Kernzonenplan im Massstab 1:2'000

2 Fir die Beurteilung von Baugesuchen fiihrt die Baubehdorde, insbeson-

dere flr die Kernzone, eine 6ffentliche Dokumentation der Bewilligungs-
praxis.

Art.1  Grundlagen

1 Folgende Plane sind massgebend:

Zonenplan im Massstab 1:5'000

Kernzonenplan im Massstab 1:2'000

2 Fir die Beurteilung von Baugesuchen fiihrt die Baubehorde, insbeson-

dere flr die Kernzone, eine 6ffentliche Dokumentation der Bewilligungs-
praxis.

Keine Anderungen nétig. Die
Grundlagen sind weiterhin un-
verandert.

Die Dokumentation der Bewilli-
gungspraxis «Bauen in der
Kernzone» wird entsprechend
den folgenden Anderungen an-
gepasst.

Art. 2 Zweck

1 Die Bau- und Zonenordnung gilt fiir das ganze Gemeindegebiet. Es
dient der zielgerichteten raumlichen Entwicklung des Siedlungs- und
Landschaftsraums und regelt das Bau- und Planungswesen, soweit die
Gemeinde hierfiir zustandig ist.

2 Die Wahrung der Eigenart und Identitat von Weiach als landliches Dorf
ist ein zentrales Anliegen. Es wird die Entwicklung einer zeitgemassen
Baukultur im landlichen Kontext des Zircher Unterlandes unter Bertck-
sichtigung der bestehenden Qualitaten des Ortshildes, des Dorfcharak-
ters und der baulich-konstruktiven Eigenheiten von Weiach angestrebt.

3 Bei Planungen und bei der Erteilung von Baubewilligungen sind neben
den kommunalen Vorschriften die einschlagigen Bestimmungen des eid-
gendssischen und kantonalen Rechts einzuhalten.

Art. 2 Zweck

1 Die Bau- und Zonenordnung gilt fiir das ganze Gemeindegebiet. Es
dient der zielgerichteten raumlichen Entwicklung des Siedlungs- und
Landschaftsraums und regelt das Bau- und Planungswesen, soweit die
Gemeinde hierfiir zustandig ist.

2 Die Wahrung der Eigenart und Identitat von Weiach als landliches Dorf
ist ein zentrales Anliegen. Es wird die Entwicklung einer zeitgemassen
Baukultur im landlichen Kontext des Ziircher Unterlandes unter Bertck-
sichtigung der bestehenden Qualitaten des Ortshildes, des Dorfcharak-
ters und der baulich-konstruktiven Eigenheiten von Weiach angestrebt.

3 Bei Planungen und bei der Erteilung von Baubewilligungen sind neben
den kommunalen Vorschriften die einschlagigen Bestimmungen des eid-
gendssischen und kantonalen Rechts einzuhalten.

Keine Anderungen nétig.
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Art. 3  Zonen und Empfindlichkeitsstufeneinteilung

Das Gemeindegebiet wird, soweit es nicht kantonalen und regionalen
Nutzungszonen zugewiesen oder Wald ist, in folgende Zonen eingeteilt,
denen die nebenanstehenden Empfindlichkeitsstufen (ES) zugeordnet

werden:

Zonen Bezeichnung ES
Kernzone K I}
Wohnzone 1 Geschoss w1l Il
Wohnzone 2 Geschoss A W2a Il
Wohnzone 2 Geschosse B W2b Il
Wohnzone 3 Geschosse w3 Il
Wohnzone mit Gewerbeerleichterung | WG2 I
2 Geschosse

Wohnzone mit Gewerbeerleichterung | WG3 I
3 Geschosse

Gewerbezone G I
Industriezone I 1Y
Zone fur 6éffentliche Bauten fol3] Il
Freihaltezone F

Erholungszone Dorf Ea I
Erholungszone Friedhof Eb I
Erholungszone Naturbad Ec I
Landwirtschaftszone kommunal Lwk I

Art. 3  Zonen und Empfindlichkeitsstufeneinteilung

Das Gemeindegebiet wird, soweit es nicht kantonalen und regionalen
Nutzungszonen zugewiesen oder Wald ist, in folgende Zonen eingeteilt,
denen die nebenanstehenden Empfindlichkeitsstufen (ES) zugeordnet

werden:

Zonen Bezeichnung ES
Kernzone K I}
Wohnzone 1 Geschoss w1l Il
Wohnzone 2 Geschoss A W2a Il
Wohnzone 2 Geschosse B W2b Il
Wohnzone 3 Geschosse w3 Il
Wohnzone mit Gewerbeerleichterung | WG2 I
2 Geschosse

Wohnzone mit Gewerbeerleichterung | WG3 I
3 Geschosse

Gewerbezone G I
Industriezone I 1Y
Zone fur &ffentliche Bauten fol3] Il
Freihaltezone F

Erholungszone Dorf Ea I
Erholungszone Friedhof Eb I
Erholungszone Naturbad Ec I
Landwirtschaftszone kommunal Lwk I

Keine Anderungen nétig.
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Art. 4 Ortsbildschutz

1 Die Baubehdrde zieht fiir die architektonische, gestalterische und orts-
bauliche Beurteilung von Bauvorhaben geeignete Fachleute bei. Dies er-
folgt insbesondere bei:

a) Bauvorhaben in der Kernzone;

b) Neubauten und erheblichen Umbauten oder Umnutzungen im Beriih-
rungsbereich mit schiitzenswerten Objekten;

c) Bauprojekten, an die erhéhte Anforderungen gestellt werden, wie Ge-
biete mit Gestaltungsplanpflicht, Bauprojekte ab 3‘000 m? Grundfléache
sowie an solche, die Ausnahmen infolge besserer Gestaltung beanspru-
chen.

2 Bauherren und Architekten wird in der Kernzone seitens der Baube-
horde eine fachliche Beratung angeboten. Es empfiehlt sich daher, be-
reits im Stadium der Grobplanung mit der Baubehérde in Verbindung zu
treten.

3 Die Baubehdorde kann im Interesse des Ortsbildschutzes, der Wohnhygi-
ene oder der Verkehrssicherheit Ausnahmen bewilligen oder Bedingun-
gen, Auflagen und Befristungen verfligen, wenn dadurch gesamtheitlich
eine bessere Lésung entsteht.

Art. 4 Ortsbildschutz

1 Die Baubehdrde zieht fiir die architektonische, gestalterische und orts-
bauliche Beurteilung von Bauvorhaben geeignete Fachleute bei. Dies er-
folgt insbesondere bei:

a) Bauvorhaben in der Kernzone;

b) Neubauten und erheblichen Umbauten oder Umnutzungen im Beriih-
rungsbereich mit schiitzenswerten Objekten;

c) Bauprojekten, an die erhéhte Anforderungen gestellt werden, wie Ge-
biete mit Gestaltungsplanpflicht, Bauprojekte ab 3‘000 m? Grundfléache
sowie an solche, die Ausnahmen infolge besserer Gestaltung beanspru-
chen.

2 Bauherren und Architekten wird in der Kernzone seitens der Baube-
horde eine fachliche Beratung angeboten. Es empfiehlt sich daher, be-
reits im Stadium der Grobplanung mit der Baubehérde in Verbindung zu
treten.

3 Die Baubehdorde kann im Interesse des Ortsbildschutzes, der Wohnhygi-
ene oder der Verkehrssicherheit Ausnahmen bewilligen oder Bedingun-
gen, Auflagen und Befristungen verfligen, wenn dadurch gesamtheitlich
eine bessere Lésung entsteht.

Keine Anderungen nétig.
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2 Zonenvorschrift
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Kernzone (K)

Art. 5 Zweck

1 Mit den Kernzonenvorschriften sollen die Einheit und Eigenart des ge-
wachsenen Ortskerns und dessen Umgebung erhalten werden. Sie schaf-
fen die Voraussetzungen, den Dorfkern zu nutzen und angemessen zu
entwickeln, sofern Neu-, Um- und Ersatzbauten hohe architektonische
und ortsbauliche Massstabe erfillen.

2 Alle Bauvorhaben haben sich durch ihre Gestaltung, Anordnung, Aus-
masse, Form und Massstéablichkeit gut in die herkbmmliche charakteristi-
sche Bausubstanz einzuordnen: sie haben die landliche Erscheinung des
Ortsbildes zu wahren.

Art. 5 Zweck

1 Mit den Kernzonenvorschriften sollen die Einheit und Eigenart des ge-
wachsenen Ortskerns und dessen Umgebung erhalten werden. Sie schaf-
fen die Voraussetzungen, den Dorfkern zu nutzen und angemessen zu
entwickeln, sofern Neu-, Um- und Ersatzbauten hohe architektonische
und ortsbauliche Massstébe erfillen.

2 Alle Bauvorhaben haben sich durch ihre Gestaltung, Anordnung, Aus-
masse, Form und Massstéablichkeit gut in die herkbmmliche charakteristi-
sche Bausubstanz einzuordnen: sie haben die landliche Erscheinung des
Ortsbildes zu wahren.

3 Gebéaude sind so zu gestalten, dass wesentliche Elemente der charakte-
ristischen Fassadengliederung, wie Fensterformate, Einfassungen, Be-
schattungselemente, Materialien und Farben ber(cksichtigt werden.
Dachaufbauten und Belichtungselemente ordnen sich ruhig in die Dach-
landschaft ein.

4 Das Ortshild darf durch Nutzungsdnderungen, Umgebungs- oder Unter-
haltsarbeiten, fur die keine baurechtliche Bewilligung notwendig ist, nicht
beeintrachtigt werden.

Der Zweckartikel wird zur besse-
ren Verstandlichkeit und Klarheit
fur die Bauherren und Architek-
ten in der Anwendung mit der
Absicht der Kernzonenvorschrif-
ten in Bezug auf das Erschei-
nungsbild der einzelnen Ge-
baude erganzt.

Zudem wird § 2 Abs. 2 BVV spe-
zifisch flr die Kernzone konkreti-
siert.

Beide Absatze wurden aus den
Musterbestimmungen des ARE
tbernommen.
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Art. 6 Grundmasse fur Neubauten

1 In der Kernzone (K) gelten fiir Neubauten folgende Grundmasse:

Vollgeschosse 2
Anrechenbare Dachgeschosse max. 1
Anrechenbare geschosse max. 1
Gebéaudeldnge max. 30m
CobfudoRthoans 7.5m
Grosser Grenzabstand min. 6m
Kleiner Grenzabstand min. 4m

2 Fiir landwirtschaftliche Okonomiegeb&ude gilt ein allseitiger minimaler
Grenzabstand von 4 m.

Art. 6 Grundmasse fur Neubauten

1 In der Kernzone (K) gelten fiir Neubauten folgende Grundmasse:

Vollgeschosse 2
Anrechenbare Dachgeschosse max. 1
Anrechenbare geschosse max. 1
Gebaudelange max. 30m
Giebelseitige Fassadenhthe max. 1450 m
Traufseitige Fassadenhthe max. 7.50m
Grosser Grenzabstand min. 6m
Kleiner Grenzabstand min. 4m

2 Fiir landwirtschaftliche Okonomiegeb&ude gilt ein allseitiger minimaler
Grenzabstand von 4 m.

3 Bei der Beanspruchung von Naherbaurechten oder beim Bauen bis an
die Strassengrenze ist mittels Referenzobjekt nachzuweisen, dass die
bauliche Grundstticksnutzung nicht hoher ist als mittels Bauprojekt nach
den ordentlichen Bauvorschriften.

1) Die Geb&udehohe wird durch
traufseitige Fassadenhdhe
ersetzt (nPBG).

Die Giebelseitige Fassadenhthe
ist nétig, weil die bisherige
Firsththe mit nPBG entfallt.
Bisher galt der PBG-Wert von 7.0
m fiir die Firsthéhe. Durch die
geanderte Messweise erhoht
sich die giebelseitige
Fassadenhthe um 0.5 m.

3) Da in der Kernzone auf eine
Ausniitzungsziffer verzichtet
wird, wird die Dichte der
Baukdrper durch die
Grundmasse sowie durch deren
Gestaltung und Einordnung
definiert. Damit durch das
Né&herbaurecht keine
zusétzlichen
Ausniitzungsmaglichkeiten
entstehen, soll bei dessen
Beanspruchung ein Nachweis
erbracht werden, dass daraus
kein Vorteil resultiert.

Art. 7 Nutzweise

1 Neben dem Wohnen und der Landwirtschaft sind in der Kernzone
hdchstens massig stérende Betriebe zuldssig, die sich mit dem Wohnen
auch im Ubrigen vertragen.

2 Bei nicht der Landwirtschaft oder der Offentlichkeit dienenden Gebau-
den muss mindestens ein Drittel der Nutzflache zu Wohnzwecken ver-
wendet werden.

Art. 7 Nutzweise

1 Neben dem Wohnen und der Landwirtschaft sind in der Kernzone
hdchstens massig stérende Betriebe zuldssig, die sich mit dem Wohnen
auch im Ubrigen vertragen.

2 Bei nicht der Landwirtschaft oder der Offentlichkeit dienenden Gebau-
den muss mindestens ein Drittel der Nutzflache zu Wohnzwecken ver-
wendet werden.

3 In der Kernzone sind folgende Nutzungen ausgeschlossen: Verkaufsfla-
chen des Detailhandels, dem Publikum gedffnete Flachen von Kultur-,

Abs. 3 und 4 werden vom Art. 35
aBZO in die Kernzonenvorschrif-
ten verschoben.
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Freizeit- und Unterhaltungsbetrieben sowie andere Flachen mit ver-
gleichbarer Verkehrserzeugung mit einer Grésse von mehr als 500 m2 pro
Parzelle.

4 Zusammenfassungen von solchen Flachen auf einer oder mehreren
Parzellen dirfen ebenfalls nicht grosser sein als 500 m2. Entsprechende
Flachen im Freien werden gleich behandelt wie Flachen im Gebaudein-
nern.

Art. 8 Umbauten und Ersatzbauten

1 Die bestehenden Gebdude dirfen unter Beibehaltung des bisherigen
Gebaudeprofils und des herkémmlichen Erscheinungsbildes, ohne
Berticksichtigung der Neubauvorschriften gemass Artikel 6, umgebaut
oder wieder aufgebaut werden.

2 Die im Kernzonenplan rot eingetragenen Gebaude diirfen nur unter
Beibehaltung der bisherigen Erscheinung und des Gebaudeprofils (Lage,
Grundriss, kubische Gestaltung, Ausbildung der Fassaden usw.) umgebaut
oder ersetzt werden.

3 Der Abbruch von Gebauden, die fiir die Erhaltung des Dorfbildes von
Bedeutung sind, wird nur bewilligt, sofern das Projekt furr die Ersatz- oder
Neubaute rechtskraftig bewilligt und deren Realisierung gesichert ist.

4 Geringfligige Abweichungen vom heutigen Gebaudeprofil kdnnen
bewilligt oder angeordnet werden, wenn dies im Interesse der
Wohnhygiene, des Ortshildschutzes oder der Verkehrssicherheit liegt.

Art. 8 Umbauten und Ersatzbauten

1 Die bestehenden Gebdude dirfen unter Beibehaltung des bisherigen
Gebaudeprofils und des herkémmlichen Erscheinungsbildes, ohne
Berticksichtigung der Neubauvorschriften gemass Artikel 6, umgebaut
oder wieder aufgebaut werden.

2 Die im Kernzonenplan rot eingetragenen Gebaude diirfen nur unter
Beibehaltung der bisherigen Erscheinung und des Gebaudeprofils (Lage,
Grundriss, kubische Gestaltung, Ausbildung der Fassaden usw.) umgebaut
oder ersetzt werden.

3 Der Abbruch von Gebauden, die fiir die Erhaltung des Dorfbildes von
Bedeutung sind, wird nur bewilligt, sofern das Projekt furr die Ersatz- oder
Neubaute rechtskraftig bewilligt und deren Realisierung gesichert ist.

4 Geringfligige Abweichungen vom heutigen Gebaudeprofil kdnnen
bewilligt oder angeordnet werden, wenn dies im Interesse der
Wohnhygiene, des Ortshildschutzes oder der Verkehrssicherheit liegt.

Art.9  Fassadengestaltung

Gliederung, Materialwahl und Farbgebung von Fassaden haben sich an
der herkdbmmlichen, ortsiiblichen Bauweise zu orientieren.

Art.9  Fassadengestaltung

zu orientieren. Dies betrifft insbesondere folgende Elemente:
Gliederung;

Materialisierung;

Fenster;

Tlren und Tore;

Fenster- und Tlreinfassungen;

Balkone und Lauben;

Der Artikel wird zum besseren
Verstandnis umgeschrieben. Die
wichtigen Elemente einer her-
kémmlichen und ortsiblichen
Fassade werden benannt. Auf
eine genauere Ausformulierung
wird bewusst verzichtet, da im
Einzelfall auf das Bauvorhaben
reagiert werden muss. Zudem
kann in der Vollzugshilfe nach
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Beschattungselemente.

Art. 1 Abs. 2 besser auf verschie-
dene Gebaudetypen eingegan-
gen werden.

Art. 10 Dachform und Dacheindeckung

1 Die Dachform und Neigung soll mit derjenigen der benachbarten
herkdmmlichen Bausubstanz harmonisch in Einklang stehen.

2 In der Kernzone sind grundsétzlich Satteldacher mit beidseitig gleicher
Neigung von 30° bis 50° zul&ssig. Im unteren Teil des Daches sind
Aufschieblinge gestattet.

3 Die Hauptfirstrichtung von Neubauten ist so zu wéhlen, dass eine
optimale Einfiigung der Bauten in den Altbestand erreicht wird.

4 Schréagdacher sind mit matten Tonziegeln ortsiiblicher Form und Farbe
einzudecken.
5 Bei untergeordneten Gebauden sind Flachdacher méglich.

Bauvorhaben mit einem Flachdach haben sich gut in die umliegende
Bausubstanz einzuordnen. Die gute Einordnung wird gemass Artikel 4
beurteilt.

Art. 10 Dachform und Dacheindeckung

1 Die Dachform und Neigung soll mit derjenigen der benachbarten
herkdmmlichen Bausubstanz harmonisch in Einklang stehen.

2 In der Kernzone sind grundsétzlich Satteldacher mit beidseitig gleicher
Neigung von 30° bis 50° zulassig. Im unteren Teil des Daches sind
Aufschieblinge gestattet.

3 Die Hauptfirstrichtung von Neubauten ist so zu wéhlen, dass eine
optimale Einfiigung der Bauten in den Altbestand erreicht wird.

4 Schréagdacher sind mit matten Tonziegeln ortsiiblicher Form und Farbe
einzudecken. Werden Solaranlagen erstellt, sind zwecks guter Gestaltung
auch andere Dachmaterialien zul&ssig.

5 Bei untergeordneten Gebauden sind Flachdécher maglich.
Bauvorhaben mit einem Flachdach haben sich gut in die umliegende
Bausubstanz einzuordnen. Die gute Einordnung wird gemass Artikel 4
beurteilt.

4) Die Kombination von Ziegel-
déacher mit Solaranlagen ergibt
oft ungenligende Losungen be-
zliglich ruhiger und guter Dach-
gestaltung, so dass andere Ma-
terialien (z.B. dunkel und flachig)
die Vorschriften besser erfullen.

Art. 11  Dachaufbauten und Dachfenster

Dachaufbauten, Dachfenster sowie Lichtbédnder haben sich in Form,
Material und Farbe gut in die Dachflache und in die Dachlandschaft ein-
zufligen.

Art. 11  Dachaufbauten und Dachfenster

1 Dachaufbauten, Dachflachenfenster sowie Lichtbander miissen sich
beziliglich Grésse, Anordnung und Materialien harmonisch in die beste-
hende Dachlandschaft einfiigen.

2 Dachaufbauten sind im ersten Dachgeschoss zuldssig und diirfen ins-
gesamt nicht mehr als 1/3 der betreffenden Fassadenlédnge betragen.
Sie sind als Giebellukarnen, Schleppgauben oder Ochsenaugen auszuge-
stalten.

3 Dacheinschnitte sind zu tiberdachen und seitlich geschlossen zu hal-
ten. Im Ubrigen gelten sinngeméss die Vorgaben zur Gestaltung von
Dachaufbauten.

1) Umschreiben zum besseren
Verstandnis

2) Durch die Harmonisierung
sind neu Werte bis zu %2 zul&ssig.
Bisher galt die Praxis von %. Im
Sinne einer besseren Belichtung
und Nutzbarkeit von Dachge-
schossen wird der Wert auf % er-
hoht.

3) Uberdachte Dacheinschnitte
werden baurechtlich bisher nicht
als Dachaufbauten gewertet. Im
Sinne eines harmonischen Dach-
bildes wird dies mit diesem Ab-
satz angepasst.
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Art. 12 Umgebungsgestaltung

1 In der Kernzone ist bei der Umgebungsgestaltung eine sehr gute
Gesamtwirkung sicherzustellen. Die Umgebung und der gewachsene
Boden sind maglichst wenig zu veréndern.

2 Garten, Vorplatze und Einfriedungen sind optisch offen und durchlassig
sowie mit standortgerechten Pflanzen zu gestalten.

3 Die optische Erscheinung von Rampen und Abfahrten zu Tiefgaragen
muss auf das technische Minimum reduziert werden. Sie sind nach
Maglichkeit in ein Gebdude zu integrieren.

4 Beim Bau von Fahrzeugabstellplatzen, Containerabstellplatze und
dergleichen ist besondere Riicksicht auf eine gute Umgebungsgestaltung
zu nehmen.

Art. 12 Umgebungsgestaltung

L In der Kernzone ist bei der Umgebungsgestaltung eine sehr gute

Gesamtwirkung sicherzustellen. Bie-Umgebung-und-dergewachsene
Beden-sind-mbglchst-wenigzu-verdndern: Gebaude sind so zu setzen,

dass mdglichst geringe Verénderungen gegenuber dem massgebenden
Terrain notwendig sind.

> Garten. B} inei . . .

Die ortstypische, kleinteilige und optisch durchlassige Umgebungsge-
staltung sowie die Erscheinung der Platz-, Hof- und Gartenstrukturen
sind in ihrer Eigenart zu erhalten und unter Verwendung ortstypischer
Materialien und standortgerechter Pflanzen weiterzuentwickeln. Dabei
gebuihrt folgenden Elementen besondere Aufmerksamkeit:

- Vorplatze und Vorgartenbereiche

- Strassen und Platzraume

- Hofzufahrten

- Brunnen

- Mauern

- Einfriedigungen

- Einzelb&dume und Pflanzungen

3. Die optische Erscheinung von Rampen und Abfahrten zu Tiefgaragen
muss auf das technische Minimum reduziert werden. Sie sind nach
Maglichkeit in ein Geb&ude zu integrieren

4. Beim Bau von Fahrzeugabstellplatzen, Containerabstellplatze und der-
gleichen ist besondere Riicksicht auf eine gute Umgebungsgestaltung zu
nehmen.

1) Der Artikel wird gemass den
Musterbestimmungen Uberar-
beitet, um die Absicht klarer zum
Ausdruck zu bringen: Geb&ude
und deren Setzung haben sich
dem Terrain anzupassen, nicht
umgekehrt das Terrain dem Ge-
b&ude.

2) Die Umschreibung der Umge-
bung war bis anhin nur in der
Vollzugshilfe genauer geregelt.
Dieser Umstand hat sich in der
Praxiserfahrung als zu offen er-
wiesen. Der Artikel wird mit ei-
ner Beschreibung erganzt und ei-
ner Auflistung der Elemente die
fur eine herkdmmliche ortstypi-
sche Erscheinung von Bedeutung
sind. Genauere Umschreibungen
der einzelnen Elemente werden
in der Vollzugshilfe erlautert.

5) Durch die Verpflichtung, un-
terirdische Bauten und Unterni-
veaubauten mit einer belebten
Bodenschicht zu Giberdecken,
wird kunftig verhindert, dass
diese die Begriinung der Umge-
bung beeintrachtigen. Auf diese
Weise konnen sie einen Beitrag
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5 Unterirdische Bauten und Unterniveaubauten mussen grundsatzlich
mit einer belebten Bodenschicht Uiberdeckt werden, wo sie nicht mit
Bauten oder Anlagen tberstellt sind

zur Hitzeminderung im Sied-
lungsraum leisten.

Art. 13 Reklameanlagen

1 Reklameanlagen sind unaufdringlich zu gestalten und zurtickhaltend zu
beleuchten. Die Einschaltzeiten werden von der Baubehdérde festgesetzt.
Animierte Reklameanlagen (blinkende, bewegte oder rotierende Rekla-
meanlagen) sind nicht zul&ssig.

2 Neue Fremdreklamen sind nicht zulassig.

Art. 13 Reklameanlagen

1 Reklameanlagen sind unaufdringlich zu gestalten und zurtickhaltend zu
beleuchten. Die Einschaltzeiten werden von der Baubehdérde festgesetzt.
Animierte Reklameanlagen (blinkende, bewegte oder rotierende Rekla-
meanlagen) sind nicht zul&ssig.

2 Neue Fremdreklamen sind nicht zulassig.

Art. 14 Aussenantennen

In der Kernzone sind Aussenantennen nur gestattet, wenn sie sich gut
in das Orts- und Landschaftsbild einfiigen und das Interesse der Infor-
mationsfreiheit jenes des Ortsbild- und Kulturgiiterschutzes tiberwiegt.

Art. 14  Weitere Elemente

1 In der Kernzone sind Aussenantennen, Sattelitenschiisseln usw. nur
gestattet, wenn sie sich gut in das Orts- und Landschaftsbild einfiigen
und das Interesse der Informationsfreiheit jenes des Ortsbild- und Kul-
turgiterschutzes tiberwiegt.

2 Kamine und weitere technisch bedingte Aufbauten sind sorgféltig mit
der Dachflache abzustimmen. Technisch bedingte Aufbauten sind so-
weit moglich in die Dachfléche zu integrieren.

Artikel wird ergénzt um alle
mdglichen Formen abzudecken.
(Solaranlagen werden abschlies-
send durch Bundesrecht und
kantonales Recht geregelt.)

Abs. 2 wurde zur Vervollstandi-
gung der Kernzonenvorschriften
aus den Musterbestimmungen
ubernommen.
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Wohnzone W und Wohnzone mit Gewerbeerleichterung WG

Art. 15 Grundmasse Art. 15 Grundmasse
1 In den Wohnzonen (W) und Wohnzonen mit Gewerbeerleichterung 1 In den Wohnzonen (W) und Wohnzonen mit Gewerbeerleichterung (WG)
(WG) gelten folgende Grundmasse: gelten folgende Grundmasse:
Zonen Wl W2a | W2b| W3 | WG2 | WG3 Zonen W1l W2a W2b W3 | WG2 | WG3
Anrechenbares Anrechenbares
Untergeschoss 1 1 1 1 1 1 Untergeschoss 1 1 1 1 1 1
max. max.
Vollgeschosse 1 5 5 3 5 3 Vollgeschosse 1 2 2 3 2 3
max. max.
Anrechenbare Anrechenbare
Dachgeschosse 1 1 1 2 1 2 Dachgeschosse 1 1 1 2 1 2
max. max.
25 | 25 | 25 | 30 | 30 | 40 Gebaudelange 25 | 25 25 30 | 30 | 40
max. (m) max. (m)
max, (m) 480 | 8.10 | 4.80 | 10.50 | 8.10 | 10.50 SebaudeRohe
: L) 4.80 | 8.10 4.80 10.50 | 8.10 | 10.50
Ausnutzungsziffer o5 40 30 60 50 60 Fassadenhdhe
max. (%) max. (m)
Grosser Ausnutzungsziffer | 25 40 30 60 50 60
Grenzabstand 10 10 10 10 10 12 max. (%)
min. (m) Grosser
Kleiner Grenzabstand 10 10 10 10 10 12
Grenzabstand min 5 5 5 6 5 6 min. (m)
(m) Kleiner
2 Im Gebiet an der Steinbruchstrasse, das im Zonenplan gerastert ist, Grenzabstand 5 5 5 6 5 6
darf die e héchstens 6.50 m betragen. min (m)
3 Ein anrechenbares ist zulassig, wenn es mehrheitlich
unter dem liegt. Das anrechenbare Untergeschoss

1) Die Gebaudehohe wird
durch Fassadenhohe ersetzt
(nPBG).

Die Definition der Fassaden-
hohe bei Schrag- und Flach-

dachern ist wie im PBG gere-
gelt:

Giebelseitig erhdht sich das
zulassige Mass der Fassa-
denhdhe um die sich aus der
Dachneigung von 45° erge-
bende Hohe, héchstens aber
um7m.

Bei Attikageschossen erhéht
sich die Fassadenhohe auf
der fassadenbiindigen Seite
um maximal 3.3 m.
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darf hdchstens zu 60 % der Flache, die sich bei gleichmassiger Aufteilung
der gesamten Ausniitzung auf die zul&ssige Vollgeschosszahl ergébe,
genutzt werden.

2 Im Gebiet an der Steinbruchstrasse, das im Zonenplan gerastertist als Nut-
zungsmass einschrankend bezeichnete Gebiet , darf die Gebaudehdhe
Fassadenhdhe hdchstens 6.50 m betragen.
demgewachsenen-Boden-tiegt-Das anrechenbare Untergeschoss darf
hochstens zu 60 % der Flache, die sich bei gleichmassiger Aufteilung der
gesamten Ausniitzung auf die zuldssige Vollgeschosszahl ergdbe, genutzt
werden. Es muss mehrheitlich unter dem massgebenden Terrain liegen und
darf nur dann als Wohn- oder Arbeitsraum genutzt werden, wenn eine
gentigende Belichtung tiber dem massgebenden Terrain moglich ist.

4 Wird bei Flachdachbauten eine Briistung oder ein Gelander erstellt und
nicht gemass § 278 Abs. 2 PBG zurlickversetzt, erhéht sich die zulassige
Fassadenhdhe an dieser Stelle um 1.00 m.

2) Anpassung VDNP und
IVHB

3) Anpassung an die IVHB
und Ergénzung zur Belich-
tung zur Sicherung einer gu-
ten Wohnhygiene und Ver-
hinderung von kiinstlichen
Wannen.

4) Aufgrund der geénderten
Messweise ist ein Zuschlag
fur Flachdachaufbauten vor-
zusehen.

Art. 16  Nutzweise

1 In den Wohnzonen ist héchstens nicht stérendes Gewerbe bis zu einem
Drittel der Ausniitzung zulassig, das sich mit dem Wohnen im Ubrigen
vertrégt oder ausschliesslich der Quartierversorgung dient.

2 In den Wohnzonen mit Gewerbeerleichterungen sind neben der
Wohnnutzung Betriebe zuldssig, die hochstens massig stérende
Einwirkungen verursachen.

Art. 16  Nutzweise

1 In den Wohnzonen ist héchstens nicht stérendes Gewerbe bis zu einem
Drittel der Ausniitzung zulassig, das sich mit dem Wohnen im Ubrigen
vertrégt oder ausschliesslich der Quartierversorgung dient.

2 In den Wohnzonen mit Gewerbeerleichterungen sind neben der
Wohnnutzung Betriebe zulssig, die hochstens massig stérende Einwirkungen
verursachen.

Art. 17 Dachgestaltung

1 Die Décher auf Hauptgeb&uden sind in Form von Sattel- oder
Walmdachern mit einer Neigung von 30° bis 45° zu erstellen.

2 Im ersten Dachgeschoss sind Dachaufbauten und Dacheinschnitte
bis insgesamt zu einem Drittel der betreffenden Fassadenlédnge
gestattet.

3 Sattel- oder Walmdé&chern sind mit matten Tonziegeln ortsuiblicher
Form und Farbe einzudecken.

4 Fiir die im Zonenplan bezeichneten Gebiete sind auch Flachdacher
zulassig. Flachdacher sind zu begriinen, soweit sie nicht zur Nutzung von

Sonnenenergieanlagen oder als Dachterrasse genutzt werden.

Art. 17  Dachgestaltung-Schragdach

1 Die Décher auf Hauptgeb&uden sind in Form von Sattel- oder
Walmdé&chern mit einer Neigung von 30° bis 45° zu erstellen. Bei Klein- und
Anbauten sind auch Flachd&cher maglich.

2 Dachaufbauten bei Sattel- oder Walmdéacher sind als Giebel- oder
Schleppgaube zuldssig.

s . . e
 im-ersten-Dachgeschoss sind-Dac ?EIEEHEF'E & Dachelaschnitte bis

Dachaufbauten im ersten Dachgeschoss sind bis insgesamt zur Halfte der
betreffenden Fassadenldnge gestattet. Bei Dacheinschnitten oder
traufenunterbrechenden Dachaufbauten bei Sattel oder Walmdéacher

2) Gestaltungsvorschrift fir
Sattel oder Walmdéacher von
Dachaufbauten im Sinne ei-
ner ruhigen Dachgestaltung
3) Damit Dachgeschosse klar
als solche erkennbar bleiben,
wird die zul&ssige Lange fur
Dachaufbauten verringert,
wenn die Traufe unterbro-
chen oder das Dach einge-
schnitten wird.
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Technische Dachaufbauten sind soweit machbar an einem Ort vereint
anzuordnen.

reduziert sich die zulassige Gesamtlange auf héchstens einen Drittel der
betreffenden Fassadenlange.

3) Materialisierungsvor-
schriften in der Wohnzone
sind nicht mehr zul&ssig.

4) Vorschriften beztiglich
Flachd&cher und Begriinung
finden sich in Art. 18 und
Art. 31

L Fir die im Zonenplan bezeichneten Gebiete sind auch Flachdécher zulassig.

Technische Dachaufbauten sind soweit machbar an einem Ort vereint
anzuordnen.

2 Die Dachflachen von Attikageschossen diirfen nicht als Terrassen genutzt
werden. Wird bei einem Gebaude mit Flachdach kein Attikageschoss
erstellt, darf max. 50 % der Dachflache als Terrasse genutzt werden.

3 Attikageschosse miissen auf den fiktiven Traufseiten um das Mass ihrer
Hohe zuriickversetzt sein.

1) Verschoben von Art. 17
2) Durch Absturzsicherung
und Moblierung entstiinde
eine sichtbare Mehrhohe
und eine ungewohnte Nut-
zung Uber den Dachern; zu-
dem ginge Flache flr die
Dachbegriinung verloren.
Ohne Attika ist mindestens
50 % der Dachflache gemass
Art. 34 zu begriinen.

3) Neu miissen Attikage-
schosse nur noch um die
halbe Hohe von der Fassa-
denflucht zuruickversetzt
sein und wirken dadurch
deutlich dominanter. Die
heutige Erscheinung soll je-
doch erhalten bleiben.
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Gewerbezone G und Industriezone |

Art. 18  Grundmasse

In der Gewerbezone (G) und der Industriezone (1) gelten folgende Grund-
masse:

Art. 19  Grundmasse

In den Gewerbezonen (G) und Industriezonen (1) gelten folgende Grund-
masse:

Geanderte Messweise der Bau-
massenziffer hat fur die Gewer-
bezone keine Relevanz

Zonen G | Zonen G | Die Gebaudehohe wird durch
] ] eine Gesamthohe ersetzt, damit
Baumassenziffer max (m3/m2) 4 7 Baumassenziffer max (m3/m2) 4 7 in diesen Zonen ein grosserer
Gebaudehohe max. 12 18.50 Gebaudehshe-Gesamthohe max. 12 1850 Gestaltungsspielraum besteht.
o Das Nutzungsmass bleibt unver-
Firsthohe max. (m) 5 14.5 25.50 Andert.
Grenzabstand mind. (m) 5 Fishdbomostey 5
Grenzabstand mind. (m) A_npassung VHB )
Die neue Gesamthdhe entspricht
der friiheren Gebaudehdohe plus
Firsththe. Durch die geénderte
Messweise sind neu 0.5 m mehr
maoglich.
Art. 19 Dachgestaltung A 0—Dashgesalung Vorschriften zur Begriinung von
) ) o ) ) o Flachd&chern und zum Umgang
Flachdacher sind, soweit sie nicht als Terrassen oder Solaranlagen Floghedfeboraind sovnlsloniehnls TomnosopedorSelmnlogon mit Solaranlagen werden in den
benutzt werden, extensiv zu begriinen. Bopumhoreonrssopshzboaino e,

erganzenden Vorschriften Art.
31 geregelt.

Art. 20  Nutzweise

1 In den Gewerbezonen sind héchstens massig stérende Betriebe und
Anlagen sowie Handels- und Dienstleistungsbetriebe zulassig.

2 In der Industriezone sind stark stérende Betriebe und provisorische Ge-
meinschaftsunterkiinfte fur vortibergehend angestellte Personen zulas-

sig.

Art. 20  Nutzweise

1 In den Gewerbezonen sind héchstens massig stérende Betriebe und
Anlagen sowie Handels- und Dienstleistungsbetriebe zulassig.

2 In der Industriezone sind stark stérende Betriebe und provisorische Ge-
meinschaftsunterkiinfte fur vortibergehend angestellte Personen zulds-

sig.
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Zone fur offentliche Bauten 6B

Art. 21 Grundmasse

1 In der Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen gelten folgende
Grundmasse:

Vollgeschosse max. 3
Dachgeschosse max. 2
Grenzabstand allseitig mind. (m) 35

2 Gegeniiber benachbarten Grundstiicken und Bauten in einer andern
Zone sind die Abstande der angrenzenden Zone einzuhalten.

Art. 21

Grundmasse

In der Zone fur offentliche Bauten gelten die kantonalen
Massvorschriften.

Ublicherweise werden heute in
der Zone 6B keine kommunalen
Massvorschriften erlassen, damit
die Gemeinde sich fur die Erful-
lung ihrer 6ffentlichen Aufgaben
nicht unnotig einschrankt. Der
Souverén (Urne oder Gemeinde-
versammlung) entscheidet fall-
weise Uber die Projekte.

Erholungszone Ea/ Eb / Ec

Art. 23 Erholungszone Dorf Ea
In der Erholungszone Dorf (Ea) sind Aufenthalts-, Begegnungs-, Spiel- und
Sportplatze mit zugehdrigen Bauten und Anlagen zulssig.

Art. 22 Erholungszone Dorf Ea
In der Erholungszone Dorf (Ea) sind Aufenthalts-, Begegnungs-, Spiel- und
Sportplatze mit zugehdrigen Bauten und Anlagen zulssig.
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Art. 24 Erholungszone Friedhof Eb

In der Erholungszone Friedhof (Eb) sind Gebaude und Anlagen fir die
Friedhofanlagen zulassig.

Art. 23 Erholungszone Friedhof Eb

In der Erholungszone Friedhof (Eb) sind Gebaude und Anlagen fir die
Friedhofanlagen zulassig.

Art. 25  Erholungszone Naturbad Ec

1 In der Erholungszone Naturbad (Ec) sind nétige Bauten und Anlagen fiir
Betrieb und Bewirtschaftung eines naturnahen Flussbades zulassig, na-
mentlich sind dies Umziehkabine, Steg, Feuerstelle, Frischwasserbrunnen
und Materiallager sowie deren Erschliessung. Autoabstellplétze sind nicht
zulassig.

2 Esist keine gewerbliche Nutzung erlaubt.

3 Die Materialisierung von Bauten und Anlagen muss aus Holz und die
Tragkonstruktion aus Holz oder Metall sein.

Art. 24 Erholungszone Naturbad Ec

1 In der Erholungszone Naturbad (Ec) sind nétige Bauten und Anlagen fiir
Betrieb und Bewirtschaftung eines naturnahen Flussbades zulassig, na-
mentlich sind dies Umziehkabine, Steg, Feuerstelle, Frischwasserbrunnen
und Materiallager sowie deren Erschliessung. Autoabstellplétze sind nicht
zulassig.

2 Esist keine gewerbliche Nutzung erlaubt.

3 Die Materialisierung von Bauten und Anlagen muss aus Holz und die
Tragkonstruktion aus Holz oder Metall sein.
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Art. 27 Bauweise

1 In allen Zonen dirfen Gebaude bis zur zonengemassen Gebaudelange
in geschlossener Uberbauung erstellt werden.

2 Der Grenzbau ist zuldssig, wenn an ein bestehendes Gebaude angebaut
wird oder wenn der Nachbar schriftlich zustimmt.

Art. 25 Bauweise

1 In allen Zonen dirfen Gebaude bis zur zonengemassen Gebaudelange
in geschlossener Uberbauung erstellt werden.

2 Der Grenzbau ist zuldssig, wenn an ein bestehendes Gebaude angebaut
wird oder wenn der Nachbar schriftlich zustimmt.

Art. 28 Strassenabstand

1 Wo Verkehrsbaulinien fehlen und nicht nétig sind, haben urterirdische
wnd-besondere Gebaude-gegeniber dffentlichen und privaten Strassen
und Platzen sowie gegeniber &ffentlichen Wegen einen Abstand von 3.5
m einzuhalten. Bei unbedeutenden Strassen, Platzen und Wegen kann
der Gemeinderat auch kleinere Abstande gewéhren. Vorbehalten bleibt §
266 PBG.

2 In der Kernzone dirfen Gebdude unter Vorbehalt des Zwecks geméss
Art. 5 und der Verkehrssicherheit den kantonalen Mindestabstand fur
Strassen und Platze sowie fiir 6ffentliche Wege unterschreiten.

Art. 26 Strassenabstand

1 Wo Verkehrsbaulinien fehlen und nicht nétig sind, haben unterirdische
Gebaude, Unternievaubauteten sowie Klein und Anbauten mit Ausnahme
von Carports und Geb&ude fur Veloabstellplatzen und-besondere
Gebaude gegentliber 6ffentlichen und privaten Strassen und Platzen
sowie gegeniber &ffentlichen Wegen einen Abstand von 3.5 m
einzuhalten. Bei unbedeutenden Strassen, Platzen und Wegen kann der
Gemeinderat auch kleinere Abstdnde gewahren. Vorbehalten bleibt §
266 PBG.

2 Carports und Gebaude fiir Veloabstellplatze, die eine Héhe von 4.0 m
(bei Schragdachern 5.0 m) nicht tiberschreiten, dirfen bis auf 0.5 m an
die Strasse gebaut werden, sofern die Anforderungen an Einordnung,
Gestaltung und Verkehrssicherheit eingehalten werden.

3 In der Kernzone diirfen Gebdude unter Vorbehalt des Zwecks gemass
Art. 5 und der Verkehrssicherheit den kantonalen Mindestabstand fur
Strassen und Platze sowie fiir 6ffentliche Wege unterschreiten.

Anpassung IVHB

Davon ausgenommen sollen Car-
ports sein, die gemass heutiger
Praxis der Gemeinde bereits ab-
standsprivilegiert sind.

Anderung aufgrund der Bewilli-
gungspraxis. Hinweis: mit dieser
Regelung kann kiinftig kein Be-
seitigungsrevers mehr eingetra-
gen werden.

Art. 27 Wegabstand

Ist ein offentlicher Weg nicht durch Baulinien gesichert und weniger als
3.0 m breit, so ist der Grenzabstand zum gegentiberliegenden Grundsttick
Uiber den Weg hinweg einzuhalten. Dieser betragt maximal 6.5 m, gemes-
sen ab der Fassadenflucht des geplanten Geb&udes bis zur Grundstuicks-
grenze auf der gegentberliegenden Wegseite.

Nach neuer Rechtsprechung des
Verwaltungsgerichts ist tiber 6f-
fentliche, nicht durch Baulinien
gesicherte Wege kein Grenzab-
stand mehr erforderlich. Um dies
bei sehr schmalen Wegen wei-
terhin zu regeln, sichert die Vor-
schrift die friihere Praxis. So wird
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verhindert, dass enge Wege voll-
standig tberbaut werden und
ungunstige Belichtungs- oder
Abstandssituationen entstehen.

Art. 29 Grosser und kleiner Abstand, Mehrlangenzuschlag

1 Der grosse Grenzabstand gilt vor der Hauptwohnseite. Der kleine
Grenzabstand ist vor den Gibrigen Gebaudeseiten einzuhalten.

2 Der grosse Grenzabstand erhéht sich in den Wohnzonen und den
Wohnzonen mit Gewerbeerleichterung um einen Mehrlangenzuschlag,
sobald die Grundlénge in der W1 16 m, in der W2a/ W2b / WG2 20 m
und in der W3 / WG3 24 m Uiberschreitet. Der Mehrlangenzuschlag
betragt 1/4 der Mehrlange der betreffenden Fassade.

Art. 28 Grosser und kleiner Abstand, Mehrldngenzuschlag

1 Der grosse Grenzabstand gilt vor der Hauptwohnseite. Der kleine
Grenzabstand ist vor den Gibrigen Gebaudeseiten einzuhalten.

2 Der grosse Grenzabstand erhéht sich in den Wohnzonen und den
Wohnzonen mit Gewerbeerleichterung um einen Mehrlangenzuschlag,
sobald die Grundléange in der W1 16 m, in der W2a/ W2b / WG2 20 m
und in der W3 / WG3 24 m Uberschreitet. Der Mehrlangenzuschlag
betragt 1/4 der Mehrlange der betreffenden Fassade.

Art. 30 Terrainveranderung

1 Abgrabungen und Aufschiittungen fiir Haus- und Kellerzugéange,
Garagenausgange sowie Ein- und Ausfahrten zu Einzel-, Doppel- und
Sammelgaragen sind zuldssig, soweit sie notwendig sind.

2 1m Ubrigen sind nur geringfiigige Abgrabungen und Aufschiittungen
zulassig und das Mass der Gebaudehohe muss ab dem gestalteten
Terrain eingehalten bleiben.

Art. 29 Terrainveranderung

1 Abgrabungen und Aufschiittungen fiir Haus- und Kellerzugéange,
Garagenausgange sowie Ein- und Ausfahrten zu Einzel-, Doppel- und
Sammelgaragen sind zuldssig, soweit sie notwendig sind.

2 1m Ubrigen sind nur geringfiigige Abgrabungen und Aufschiittungen
zuléssig und das Mass der Gebaudehéhe Fassadenhthe muss ab dem
gestalteten Terrain eingehalten bleiben.

3 Abgrabungen und Aufschiittungen missen gut an die angrenzenden
Parzellen angepasst werden.

2) Anpassung IVHB. Auch in Zu-
kunft soll die Fassadenhthe so-
wohl vom massgebenden Ter-
rain als auch vom gestalteten
Terrain eingehalten werden
mussen.

3) Neue Abgrabungen und Auf-
schiittungen sollen sich an die
Nachbarparzellen anpassen, um
eine homogenes Erscheinungs-
bild sicherzustellen.

Art. 30 Dachaufbauten

1 Bei Schréagdachern missen Dachaufbauten einen horizontalen Abstand
zur Giebelfassade von mindestens 1.0 m einhalten. Bei Attikageschossen
ist ein Abstand zur fiktiven Giebelfassade von mindestens dem Mass ihrer
Hohe einzuhalten.

2 Bei Dachgeschossen miissen Dachaufbauten um 1 m parallel zur Dach-
flache vom Hauptfirsten abgesetzt sein.

1) Dachaufbauten sollen einen
Sichtbaren Abstand zur fiktiven
Giebelfassade und zum First ha-
ben damit eine ruhige Dachge-
staltung sichergestellt werden
kann.

2) Der Hauptfirst soll klar als sol-
ches Erkennbar sein.
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Art. 31 Dachbegriinung

1 Die nicht als begehbare Terrasse genutzten Bereiche von Flachdachern
sind 6kologisch wertvoll zu begriinen, soweit dies technisch mdglich und
nach den Umsténden zumutbar ist.

2Die Pflicht zur Dachbegrinung gemass Abs. 1 gilt:

a. auch fr Flachdacher auf Klein- und Anbauten sowie fur gedeckte Tief-
garageneinfahrten.

b. auch dort, wo Solaranlagen installiert werden.

3 Die Verwendung invasiver gebietsfremder Arten ist verboten.

Flachd&cher sind zu begriinen,
auch wenn sie mit Solaranlagen
ausgestattet sind. Die Formulie-
rung lasst sowohl eine intensive
als auch eine extensive Begrii-
nung zu.

. 5 indbi iner Grundfls
von-50-m?-zuldssig-

Besondere Gebaude sind neu
Klein- und Anbauten. Diese ha-
ben per Definition eine maxi-
male Grundflache von 50 m2. So-
mit erubrigt sich der Artikel.

Art. 32 Fahrzeugabstellplatze

1 Die minimal erforderliche Zahl der Abstellplatze fuir Personenwagen
wird nach Nutzung definiert. Bruchteile iber 0.5 sind aufzurunden. Im
Ubrigen gilt die aktuelle kantonale Wegleitung zur Regelung des
Parkplatz-Bedarfs.

Art. 32 Fahrzeugabstellplatze

1 Die minimal erforderliche Zahl der Abstellplatze fuir Personenwagen
wird nach Nutzung definiert. Bruchteile Giber 0.5 sind aufzurunden. Im
Ubrigen gilt die aktuelle kantonale Wegleitung zur Regelung des
Parkplatz-Bedarfs.

Einfamilienh&user Pro Einliegerwohnung 1.0

Nutzung Einheit Anz. PP Nutzung Einheit Anz. PP
Mehrfamilienhduser Pro Wohnung 15 Mehrfamilienhduser Pro Wohnung 15
Einfamilienh&user Pro Geb&ude mind. 2.0 Einfamilienh&user Pro Geb&ude mind. 2.0

Biro- + Geschéaftshauser Je 80m2 Geschossfl. 1.0 Buro- + Geschéftshauser Je 80m2 Geschossfl. 1.0
Laden, Kleingewerbe Je 60 m? Geschossfl. 1.0 Laden, Kleingewerbe Je 60 m? Geschossfl. 1.0
Industrie- + Gewerbebauten Je 150 m2 Geschossfl. 1.0 Industrie- + Gewerbebauten Je 150 m2 Geschossfl. 1.0
Gastgewerbe (nur Besucher) | Pro 4 Sitzplatze 1.0 Gastgewerbe (nur Besucher) | Pro 4 Sitzplétze 1.0

Einfamilienh&user Pro Einliegerwohnung 1.0

2 Pro vier Wohneinheiten ist zuséatzlich ein Besucherabstellplatz zu
erstellen, der als solcher zu bezeichnen und dauernd zu diesem Zweck
freizuhalten ist.

2 Pro vier Wohneinheiten ist zuséatzlich ein Besucherabstellplatz zu
erstellen, der als solcher zu bezeichnen und dauernd zu diesem Zweck
freizuhalten ist.
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3 Bei anderen Nutzungen ist zuséatzlich eine angemessene Anzahl der
verlangten Abstellplatze als Kunden- und Besucherabstellplétze zu
bezeichnen. Die genaue Anzahl richtet sich nach den konkreten
Bedurfnissen. Die Baubehdrde entscheidet von Fall zu Fall die
Erstellungspflicht von Fahrzeugabstellplatzen.

4 Fahrzeugabstellplatze sind nach Mdglichkeit mittels
wasserdurchléssigem Belag (z. B. Kies, Schotterrasen oder
Rasengittersteine etc.) anzulegen.

3 Bei anderen Nutzungen ist zusatzlich eine angemessene Anzahl der
verlangten Abstellplatze als Kunden- und Besucherabstellplétze zu
bezeichnen. Die genaue Anzahl richtet sich nach den konkreten
Bedurfnissen. Die Baubehdrde entscheidet von Fall zu Fall die
Erstellungspflicht von Fahrzeugabstellplatzen.

4 Fahrzeugabstellplatze sind nach Mdglichkeit mittels
wasserdurchléssigem Belag (z. B. Kies, Schotterrasen oder
Rasengittersteine etc.) anzulegen.

Art. 33 Abstellplatze fiir Zweirédder und Kinderwagen

1 Fir Kinderwagen sind an geeigneter Lage, leicht zugéngliche d. h. in der
Regel bei den Hauseingéngen, geniigend Abstellrdume und -flachen
bereitzustellen.

2 Esist genugend Abstellplatz fir Velos zur Verfligung zu stellen. Dabei
sind die ortlichen Verhaltnisse zu beriicksichtigen. Es gelten die
normgemassen Richtwerte.

3 Erforderliche Abstellplatze fiir Velos sind in der Regel auf dem
Grundstiick selbst zu erstellen. Die Abstellplatze fiir Velos miissen gut
zuganglich an zweckmassiger Lage angeordnet werden.

4 Bei der Erstellung von Sammelgaragen sind Abstellflachen fiir Mofas
und Motorrader auszuscheiden.

Art. 33 Abstellplatze fiir Zweirdder und Kinderwagen

1 Fir Kinderwagen sind an geeigneter Lage, leicht zugéngliche d. h. in der
Regel bei den Hauseingéngen, genuigend Abstellrdume und -flachen
bereitzustellen.

2 Esist genugend Abstellplatz fir Velos zur Verfligung zu stellen. Dabei
sind die ortlichen Verhaltnisse zu beriicksichtigen. Es gelten die
normgemassen Richtwerte.

3 Erforderliche Abstellplatze fiir Velos sind in der Regel auf dem
Grundstiick selbst zu erstellen. Die Abstellplétze fiir Velos miissen gut
zuganglich an zweckmassiger Lage angeordnet werden.

4 Bei der Erstellung von Sammelgaragen sind Abstellflachen fiir Mofas
und Motorréder auszuscheiden.

Art. 34 Kinderspiel- und Ruheflachen

1 Beim Bau von mehr als 5 Wohneinheiten sind besonnte Kinderspiel-
und Ruheflachen abseits vom Verkehr anzulegen.

2 Die Spiel- und Ruheflachen haben mindestens 20 % der anrechenbaren
Geschossflachen aufzuweisen

Art. 34 Kinderspiel- und Ruheflachen

1 Beim-Bau-ven-mehrals Ab 5 Wohneinheiten sind besonnte Kinderspiel-
und Ruheflachen abseits vom Verkehr anzulegen.

2 Die Spiel- und Ruheflachen haben mindestens 20 % der anrechenbaren
Geschossflachen aufzuweisen

Neu sollen bereits ab 5
Wohneinheiten Spiel- und Ruhe-
flachen erstellt werden.

Art. 35 Nutzungen mit Publikumsverkehr A2 MizagonmleRublilemsyedchs Der Inhalt des Artikels wird in die
. . Kernzonenvorschriften verscho-

1 In allen Zonen sind folgende Nutzungen ausgeschlossen: laollenZencrsindeloondo bl zunaonansoneeslosson: ben (Art 7).

Verkaufsflachen des Detailhandels und von Betrieben der LRebepEonobondor

Gutergrossverteilung, dem Publikum gedffnete Flachen von Kultur-, Clicrarecsuninilone
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Freizeit- und Unterhaltungsbetrieben sowie andere Flachen mit
vergleichbarer Verkehrserzeugung mit einer Grosse von mehr als 500 m?2
pro Parzelle.

2 Zusammenfassungen von solchen Flachen auf einer oder mehreren
Parzellen dirfen ebenfalls nicht grosser sein als 500 m2. Entsprechende
Flachen im Freien werden gleich behandelt wie Flachen im
Gebé&udeinnern.

Art. 36 Containerabstellplatze

1 An geeigneten Stellen sind fur die éffentlichen Dienste gut zuganglich
auf privatem Grund hinreichende Abstellflachen fir Kehrichtsécke und
Container bereitzustellen und sachgerecht zu unterhalten.

2 Beim Bau von mehr als 5 Wohneinheiten sind Kehrichtcontainer
bereitzustellen. Die Containerabstellplatze sind an fiir die Kehrichtabfuhr
gut zuganglichen Orten zu erstellen.

3 Far die anderen Bauten bestimmt die Baubehdrde von Fall zu Fall den
Standort und die Erstellungspflicht von Containerabstellplatzen.

Art. 35 Containerabstellplatze

1 An geeigneten Stellen sind fur die éffentlichen Dienste gut zuganglich
auf privatem Grund hinreichende Abstellflachen fir Kehrichtsécke und
Container bereitzustellen und sachgerecht zu unterhalten.

2 BeimBau-ven-mehrals Ab 5 Wohneinheiten sind Kehrichtcontainer
bereitzustellen. Die Containerabstellplatze sind an fiir die Kehrichtabfuhr
gut zuganglichen Orten zu erstellen.

3 Far die anderen Bauten bestimmt die Baubehdrde von Fall zu Fall den
Standort und die Erstellungspflicht von Containerabstellplatzen.

Neu sind ab 5 Wohneinheiten
Kehrichtcontainer bereitzustel-
len.

Art. 36 Kommunaler Mehrwertausgleich

1 Auf Planungsvorteilen, die durch Auf- oder Umzonungen entstehen,
wird eine Mehrwertabgabe im Sinne von § 19 des Mehrwertausgleichsge-
setzes (MAG) erhoben.

2 Die Freiflache gemass § 19 Abs. 2 MAG betréagt 1’200 m2.

3 Die Mehrwertabgabe betragt 35 % des um CHF 100’000 gekurzten
Mehrwerts.

4 Die Ertrage aus den Mehrwertabgaben fliessen in den kommunalen
Mehrwertausgleichsfonds und werden nach Massgabe des Fondsregle-
ments verwendet.

Der Kommunale Mehrwertaus-
gleich wird eingefiihrt.
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Gestaltungsplane

Art. 37 Gestaltungsplanpflicht

L Fir die im Zonenplan bezeichneten Gebiete gilt im Interesse einer qua-
litativ guten Bebauung die Pflicht zur Ausarbeitung eines Gestaltungs-
plans gemass § 83 ff. PBG.

2 st eine zweckmassige Unterteilung moglich, kbnnen mehrere Gestal-
tungsplane aufgestellt werden. Diese missen nicht fiir alle Teilgebiete
gleichzeitig festgesetzt werden.

3 Die Gestaltungsplanpflicht A bezweckt insbesondere:

eine gute ortsbauliche L6sung mit hochwertigen Aussenrdumen;
zweckmassige und flacheneffiziente Verkehrserschliessung;
Priifung Renaturierung Bachlauf;

zweckmassiger Mindestanteil fiir das Wohnen im Alter fiir die Dorfbe-
volkerung;

4 Die Gestaltungsplanpflicht B bezweckt insbesondere:

eine Definition der Art und Anordnung der Bebauung;

eine zweckmaéssige und flacheneffiziente Verkehrserschliessung;
eine Definition einer verh&ltnismassigen baulichen Dichte;

eine sehr gute Wohnqualitét;

einen harmonischen Ubergang von Bauzone zu Nichtbauzone;
eine Definition Umgang Storfallvorsorge.

5 Die Gestaltungsplanpflicht C bezweckt insbesondere:

eine zweckmaéssige und flacheneffiziente Verkehrserschliessung, mit
Einbezug der Rickwértigen moglichen kiinftigen Baugebiete;

eine angemessene Nutzungsdurchmischung und deren Anordnung;

Art. 37 Gestaltungsplanpflicht

L Fir die im Zonenplan bezeichneten Gebiete gilt im Interesse einer qua-
litativ guten Bebauung die Pflicht zur Ausarbeitung eines Gestaltungs-
plans gemass § 83 ff. PBG.

2 st eine zweckmassige Unterteilung mdoglich, kbnnen mehrere Gestal-
tungsplane aufgestellt werden. Diese missen nicht fiir alle Teilgebiete
gleichzeitig festgesetzt werden.

3 Die Gestaltungsplanpflicht A bezweckt insbesondere:

eine gute ortsbauliche L6sung mit hochwertigen Aussenrdumen;
zweckmassige und flacheneffiziente Verkehrserschliessung;
Priifung Renaturierung Bachlauf;

zweckmassiger Mindestanteil fiir das Wohnen im Alter fiir die Dorfbe-
volkerung;

4 Die Gestaltungsplanpflicht B bezweckt insbesondere:

eine Definition der Art und Anordnung der Bebauung;

eine zweckmaéssige und flacheneffiziente Verkehrserschliessung;
eine Definition einer verhaltnismassigen baulichen Dichte;

eine sehr gute Wohnqualitét;

einen harmonischen Ubergang von Bauzone zu Nichtbauzone;
eine Definition Umgang Storfallvorsorge.

5 Die Gestaltungsplanpflicht C bezweckt insbesondere:

eine zweckmaéssige und flacheneffiziente Verkehrserschliessung, mit
Einbezug der Rickwértigen moglichen kiinftigen Baugebiete;

eine angemessene Nutzungsdurchmischung und deren Anordnung;
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eine Definition einer verh&ltnismassigen baulichen Dichte;
einen harmonischen Ubergang von Bauzone zu Nichtbauzone;

Sicherstellung Einhaltung der Planungswerte gemaéss La&rmschutzver-
ordnung LSV.

eine Definition einer verhaltnismassigen baulichen Dichte;
einen harmonischen Ubergang von Bauzone zu Nichtbauzone;

Sicherstellung Einhaltung der Planungswerte geméss La&rmschutzver-
ordnung LSV.

6 Die Gestaltungsplanpflicht D bezweckt insbesondere:

eine Definition der Art und Anordnung der Bebauung;

eine zweckmaéssige und flacheneffiziente Verkehrserschliessung;
eine angemessene Nutzungsdurchmischung und deren Anordnung;

eine Definition einer verhaltnismassigen baulichen Dichte;

6) Zielsetzung fir das neue Ge-
staltungsplangebiet D
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Art. 38 Aufhebung bisherigen Rechts

Mit dem Inkrafttreten dieser Bau- und Zonenordnung werden aufgeho-
ben: a) Bau- und Zonenordnung vom 17. August 1994 mit Erganzung im
Jahr 2009 b) Kernzonenplan vom 08. Juli 1987

Art. 38 Aufhebung bisherigen Rechts

Mit dem Inkrafttreten dieser Bau- und Zonenordnung werden aufgeho-
ben: a) Bau- und Zonenordnung vom 17-August1994 23. Juni 2016 b)
Kernzonenplan vom 88341987 23. Juni 2014

Art. 39 Inkrafttreten

1 Diese Bau- und Zonenordnung tritt mit der Rechtskraft der kantonalen
Genehmigung in Kraft.

2 Alle im Zeitpunkt des Inkrafttretens héngigen Baugesuche werden nach
neuem Recht beurteilt.

Art. 39 Inkrafttreten

1 Diese Bau- und Zonenordnung tritt mit der Rechtskraft der kantonalen
Genehmigung in Kraft.

2 Alle im Zeitpunkt des Inkrafttretens héngigen Baugesuche werden nach
neuem Recht beurteilt.
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